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СОСТАВ ПРОЕКТА

Проект планировки линейного объекта.
ТОМ 1 Основная часть проекта планировки
Положение о размещении линейных объектов.
Проект планировки территории. Графическая часть:

ТОМ 2 Материалы по обоснованию проекта планировки.
Пояснительная записка.
Графические материалы:

ТОМ 3 Проект межевания.
Пояснительная записка.
Графические материалы:
№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа

Чертеж межевания территории 1:1000 ПМТ

ТОМ 4 Материалы по обоснованию проекта межевания.
Пояснительная записка.
Графические материалы:
№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа
Чертеж межевания территории (Материалы по обоснованию) 1:1000 ПМТ

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа

1

Чертеж красных линий, чертеж границ зон планируемого
размещения линейных объектов, чертеж границ зон
планируемого размещения линейных объектов, подлежащих
реконструкции в связи с изменением их местоположения

1:1000 ППТ

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа
Схема расположения элементов планировочной структуры 1:10000 ППТ
Схема использования территории в период подготовки проекта
планировки территории 1:2000 ППТ

Схема организации улично-дорожной сети и движения
транспорта 1:1000 ППТ

2 Схема вертикальной планировки территории, инженерной
подготовки и инженерной защиты территории 1:1000 ППТ

Схема границ зон с особыми условиями использования
территорий, особо охраняемых природных территорий,
лесничеств

1:2000 ППТ

Схема границ территорий, подверженных риску возникновения
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 1:10000 ППТ

Схема конструктивных и планировочных решений 1:1000 ППТ
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1. Исходные данные

1.1. Общие сведения

Документация по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» разработана ООО «ЮГ ГЕО Альянс» (Членство в СРО
«Краснодарские проектировщики») в соответствии с требованиями
действующих норм и правил, инструкций и государственных стандартов,
в том числе по взрыво- и пожароопасности, экологических и санитарно-
гигиенических норм, действующих на территории РФ, и обеспечивает
безопасную для здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении
предусмотренных в проекте мероприятий.

Подготовка проекта планировки территории осуществляется в
соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, в целях обеспечения устойчивого развития территории,
выделения элементов планировочной структуры, предназначенных для
размещения линейного объекта.

Документация по планировке территории, предусматривающая
размещение одного или нескольких линейных объектов разрабатывается
в соответствии с Постановлением правительства Российской Федерации
от 12 мая 2017 года №564 «Об утверждении Положения о составе и
содержании документации по планировке территории, предусматривающей
размещение одного или нескольких линейных объектов».

Проектом предусмотрено строительство железнодорожных путей
необщего пользования с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка.

Утвержденные красные линии в границах разработки проекта
планировки и проекта межевания территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка железнодорожной станции Темрюк»
отсутствуют.

В границах разработки проекта планировки территории
отсутствуют контуры объектов капитального строительства,
подлежащих сносу и (или) демонтажу и не подлежащих переносу
(переустройству).

Документацией по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка железнодорожной станции Темрюк
не предусмотрена реконструкция иных линейных объектов в связи с
изменением их местоположения.
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Технологически не предусмотрено изменение параметров иных
линейных объектов или их участков (частей), которые влекут за собой
изменение класса, категории и (или) первоначально установленных
показателей функционирования линейных объектов или при котором
требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких
объектов (п.14.1. Ст.1 ГрК РФ).

Проект планировки территории разработан в соответствии
Генеральным план Медведовского сельского поселения Тимашевского
района, утвержденный решением Совета Медведовского сельского
поселения Тимашевского района от 30 марта 2011 г. № 111 «Об
утверждении генерального плана Медведовского сельского поселения
Тимашевского района»., положения о характеристиках планируемого
развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки
территории и характеристиках развития систем социального,
транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,
необходимых для развития территории, изменениям не подлежат.

В соответствии со сведениями ЕГРН участок расположен в зонах с
особыми условиями использования территории: - Границы части (2 контур)
придорожной полосы автомобильной дороги «г.Краснодар – г.Ейск» на
территории муниципального образования Тимашевский район

Согласно письму Отдела архитектуры и градостроительства
администрации МО Тимашевского района №16-26/ 1745 от 06.10.2021 г.
сведения ИСОГД выполнены в соответствии с Генеральным план
Медведовского сельского поселения Тимашевского района, утвержденный
решением Совета Медведовского сельского поселения Тимашевского
района от 30 марта 2011 г. №111 «Об утверждении генерального плана
Медведовского сельского поселения Тимашевского района». В
соответствии с ИСОГД объект расположен в зоне 3 пояса санитарной
охраны от водозабора, санитарно-защитная зона от предприятий,
ориентировочная санитарно-защитная зона от производственных,
сельскохозяйственных, предприятий и объектов специального назначения
в соответствии с СанПиН 2.2.1 /2.1.1.1200-03.

В соответствии с правилами землепользования и застройки
Медведовского сельского поселения Тимашевского района утвержденными
решением Совета Медведовского сельского поселения Тимашевского
района от 30.05.2014г №310 «Об утверждении правил землепользования и
застройки Медведовского сельского поселения Тимашевского района
Краснодарского края», участок расположен в Зоне обеспечения обороны и
безопасности (ВО)

Границы особо охраняемых природных территорий, а также границы
лесничеств в границах разработки документации по планировке
территории отсутствуют. Иные виды границ зон с особыми условиями
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использования территорий, предусмотренные ст. 105 Земельного кодекса
РФ на территории разработки проекта планировки отсутствуют.

Документацией по планировке территории объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка не предусмотрена корректировка
утвержденных проектов планировки и межевания территории.

В соответствии с частью 3 статьи 41.1 Градостроительного
кодекса Российской Федерации подготовка проекта планировки
территории и проекта межевания территории выполнена в соответствии
с системой координат, используемой для ведения ЕГРН, в системе
координат–МСК23.

1.2. Основания, исходные данные и условия для подготовки документации
по планировке территории

Основаниями, исходными данными и условиями для подготовки
документации по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка являются следующие документы:
1. Постановление Администрации Муниципального образования
Тимашевского района № 1261 от 16.09.2021 «О принятии решения о
подготовке документиации по планировке территории (проект
планировки территории и проект межевания территории) для
строительства линейного обьекта: железнодорожный путь не общего
пользования, местоположение установлено относительно ориентира:
земельный участок с кадастровым номером 23:31:1002048:2»;

2. Письмо Управления архитектуры и градостроительства
Администрации МО Тимашевский район №16-26/1745 от 06.10.2021 г.,
со сведениями информационной системы обеспечения
градостроительной деятельности (ИСОГД), по «Строительство
линейного объекта: железнодорожный путь не общего пользования» с
примыканием к железнодорожному пути общего пользования № 2
станции Ведмидивка;

3. Письмо Управления государственной охраны объектов культурного
наследия администрации Краснодарского края, от от 03.11.2021 № 78-
19-17687/21, с информацией о наличии (отсутствии) объектов
культурного наследия;

4. Материалы инженерно-геодезических изысканий, выполненных в 2019
году.
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2. Перечень образуемых земельных участков

2.1. Экспликация образуемых земельных участков

№
п/
п

№
участка
для

размещени
я объекта

Кадаст
ровый
номер
земельн
ого

участка

Площадь
образуемы

х
земельных
участков
для

размещен
ия

объекта
и частей
земельных
участков
для

установле
ния

сервитут
ов, кв.м.

Адрес Катег
ория

Общая
площадь
земельн
ого

участка
согласно
сведений
ЕГРН,
кв.м.

Разреш
енное
исполь
зовани
е

исходн
ых

земель
ных
участк
ов

Разрешен
ное

использов
ание

образуем
ых

земельны
х

участков,
устанавл
иваемое
проектом
планиров
ки

территор
ии

Необходим
ость

изъятия
для

государст
венных
или

муниципа
льных
нужд

Возможны
е способы
образован

ия
земельных
участков

Обремене
ние/иное
право,
устанавл
иваемое
проектом
планиров
ки

территор
ии

Вид
права
(согласн

о
сведени
й ЕГРН)

Правоо
бладат
ель

Лицо,
в

польз
у

кото
рого
уста
навли
вает
ся

обрем
енени
е/ино
е

право

Общая площадь образуемых земельных участков из земель государственной неразграниченной собственности - 5916кв.м., в том числе:

1
23:31:10020
48:ЗУ1

23:31:100
2048 5916

Краснодар
ский край,

р-н
Тимашевск
ий, с/п
Медвёдовс
кое, ст-ца
Медвёдовс
кая

Земли
населе
нных
пункто
в

- -

Железнод
орожный
транспор
т, код 7.1

-

Обзразова
ние из

государст
венной

неразгран
иченной
собственн
ости

Сервитут
/Аренда/
Изьятие

Государ
ственна
я

неразгр
аниченн
ая

собстве
нность

Госуда
рствен
ная
неразг
раниче
нная
собств
енност
ь

ФГКУ
«Войс
ковая
част
ь

2440
»
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2.2. Перечень земельных участков, в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для
государственных или муниципальных нужд

№
п/п

Условный номер
образуемого земельного

участка

Кадастровый номер или иной
ранее присвоенный

государственный учетный
номер существующего
земельного участка

Площадь
земельного
участка
кв.м.

Адрес или
описание

местоположени
я земельного
участка

Кадастровый номер
объекта

недвижимостии,
расположенного на
земельном участке

Адрес объекта
недвижимости,

расположенного на
земельном участке

Резервирование/изъятие
для государственных

или
муниципальных нужд

1 23:31:1002048:ЗУ1 - 5416

Краснодарски
й край, р-н
Тимашевский,

с/п
Медвёдовское,

ст-ца
Медвёдовская

- - Изьятие

2.3. Перечень земельных участков, на которых линейный объект может быть размещен на условиях сервитута,
публичного сервитута

№
п/п

Условный номер
образуемого
земельного

участка/части
земельного участка

Кадастровый
номер

существующего
земельного
участка

Площадь земельного
участка/части
земельного

участка/ кв.м.

Адрес или описание
местоположения

земельного участка

Сервитут/публичный
сервитут

Кадастровый номер
объекта недвижимости,
расположенного на
земельном участке

Адрес объекта
недвижимости,

расположенного на
земельном участке

1 23:31:1002048:ЗУ1 - 5416

Краснодарский
край, р-н

Тимашевский, с/п
Медвёдовское, ст-
ца Медвёдовская

Сервитут - -
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2.4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования
лесного участка, количественные и качественные характеристики
лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах
особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта
межевания территории осуществляется в целях определения
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных
участков)

Документацией по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка не предусмотрено определения местоположения
границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков.

3. Перечень координат характерных точек образуемых
земельных участков в системе координат МСК-23

Документацией по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка предусмотрено из земель государственной
неразграниченной собственности. Далее приведен перечень координат
характерных точек образуемых частей земельных участков.

Каталог координат характерных точек границ
образуемых земельных участков системе координат МСК-

23
1

Название
(номер)

межевого
знака

Длина
линии(м)

X
координата Y координата

1 522423,45 1379890,38
12,2

2 522428,12 1379901,65
24,31

3 522424,49 1379925,69
68,73

4 522360,47 1379950,7
99,86
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5 522267,39 1379986,86
67,49

6 522204,38 1380011,03
3,37

7 522203,38 1380007,81
58

8 522257,69 1379987,45
17,17

9 522254,89 1379970,51
10,35

10 522254,97 1379960,16
182,36

1 522423,45 1379890,38
Площадь: 5915,605кв.м. Периметр: 543,84м.

4. Сведения о границах территории, применительно к которой
осуществляется подготовка проекта межевания, содержащие
перечень координат характерных точек таких границ в
системе координат МСК-23

Граница территории, применительно к которой осуществляется
подготовка проекта межевания совпадает с границей зоны планируемого
размещения линейного объекта «Строительство линейного объекта:
железнодорожный путь не общего пользования» с примыканием к
железнодорожному пути общего пользования № 2 станции Ведмидивка

Каталог координат характерных
точек границ зоны планируемого
размещения линейного обьекта

Условное
обознач.
точки

Координаты

Х У

1 2 3
1 522423,45 1379890,38
2 522428,12 1379901,65
3 522424,49 1379925,69
4 522360,47 1379950,7
5 522267,39 1379986,86
6 522204,38 1380011,03
7 522203,38 1380007,81
8 522257,69 1379987,45
9 522254,89 1379970,51
10 522254,97 1379960,16
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5. Вид разрешенного использования образуемых земельных
участков, предназначенных для размещения линейных
объектов и объектов капитального строительства,
проектируемых в составе линейного объекта, а также
существующих земельных участков, занятых линейными
объектами и объектами капитального строительства,
входящими в состав линейных объектов, в соответствии с
проектом планировки территории

Документацией по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка предусмотрено образование земельных участков с
видом разрешенного использования Железнодорожный транспорт, код 7.1

6. Сведения о границах территории, в отношении которой
утвержден проект межевания, содержащие перечень
координат характерных точек этих границ в системе
координат, используемой для ведения Единого
государственного реестра недвижимости

Согласно сведений ИСОГД информация о границах территории, в
отношении которой утвержден проект межевания отсутствует.
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Нормативные документы

Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;
Водный кодекс РФ от 03.06.2006 г. №74-ФЗ;
Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 г. №200-ФЗ;
Генеральный план Медведовского сельского поселения Тимашевского

района, утвержденный решением Совета Медведовского сельского поселения
Тимашевского района от 30 марта 2011 г. №111 «Об утверждении
генерального плана Медведовского сельского поселения Тимашевского
района».

Правила землепользования и застройки Медведовского сельского
поселения Тимашевского района утвержденными решением Совета
Медведовского сельского поселения Тимашевского района от 30.05.2014г
№310 «Об утверждении правил землепользования и застройки Медведовского
сельского поселения Тимашевского района Краснодарского края»

едеральный закон "О промышленной безопасности опасных
производственных объектов" от 21.07.97 №116-ФЗ в редакции Федерального
закона №22-ФЗ от 04.03.2013 г.

Приказ Министерства транспорта РФ от 06.08.2008 г. №126 «Об
утверждении Норм отвода земельных участков, необходимых для
формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета
охранных зон железных дорог»

СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка
городских и сельских поселений;

СП 45.133330.2012 «Земляные сооружения, основания и фундаменты»;
СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и

подтопления»
СП 37.13330.2012 Промышленный транспорт
СП 32-104-98 Проектирование земляного полотна железных дорог колеи

1520 мм
СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве»;
СНиП 12-01-2004 «Организация строительства»;
СН 449-72 Указания по проектированию земляного полотна железных и

автомобильных дорог
СНКК 22-301-2000 «Строительство в сейсмических районах

Краснодарского края»

http://docs.cntd.ru/document/902117517
http://docs.cntd.ru/document/902117517
http://docs.cntd.ru/document/902117517
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Приложения
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